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METROPOLE S
NICE COTE D"AZUR
i,
L_ '
PREFET
SAINTJEANNET DES ALPES-MARITIMES

CONTRAT DE MIXITE SOCIALE
Commune de Saint-Jeannet

pour les périodes triennales
2014 - 2016
et
2017 — 2019

Entre :

L’Etat, représenté par Monsieur Adolphe COLRAT, ferées Alpes-Maritimes,

La commune de Saint-Jeannet, représentée par Modsian-Michel SEMPERE, Maire,

La Métropole NICE COTE D'AZUR, représentée par Mens Christian ESTROSI, Président, par

ailleurs délégataire des aides a la pierre,

il est convenu de ce qui suit :
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PREAMBULE

La Métropole Nice Céte d’Azur, porte une politiqde I'habitat volontariste et est engagée aupres de
ses communes membres pour résoudre la crise dméogeet plus particulierement pour améliorer
I'offre en logement abordable dont le logement tiicgocial. La Métropole affirme son soutien en
étant signataire des Contrats de mixité sociale.

En territoire tendu, le logement est une préocdopdbrte des habitants qui |égitimement aspirent &
étre bien logés, dans des conditions financiéregpatibles avec leurs revenus. Pour faire face a la
crise du logement, enjeu de taille, tous les lavidmivent étre actionnés : organiser le territeirées
partenariats pour orienter I'offre en logementgulser cette offre et veiller a ce qu’elle soit pide

aux besoins, socialement et économiquement. Laoidétie Nice Cote d'Azur agit en ce sens.

Outre les difficultés liées aux disponibilités fares limitées, aux conditions de marchés, aux
contraintes liées aux plans de prévention des esaqaturels, a la difficile équation qui conduiit
sur-densifier en milieu tres urbanisé, la tempté¥alu montage des opérations est un handicaplear el
ne fait que s’'accroitre, en grande partie du feitlal longueur des procédures : DUP conduisant a
I'expropriation, modification des régles des pldaosaux d'urbanisme (PLU), recours contentieux,
études environnementales, fouilles archéologiqdésamiantage ... procédures si longues que trop
souvent, entre temps, la réglementation évolue eett pemettre en question les conditions de
faisabilité, voire la faisabilité réglementaire @pnomique des programmes.

Malgré ces conditions difficiles, la Métropole &sscommunes membres, conscientes des besoins,
maintiennent des efforts trés importants, tant foier, qu’'en ingénierie, pour maintenir une
production a un niveau satisfaisant.

Permettre aux ménages modestes d’accéder & undagéuatif social de qualité est un enjeu majeur
du PLH actuel et futur, tout comme une offre enelognt cohérente avec le développement
économique et les besoins des entreprises. Les dliigueur illustrent la volonté politique en
mobilisant les outils réglementaires en faveuraenixité sociale. Le PLU Métropolitain renforcera
ces outils afin de gagner encore en efficacité.

En complément le partenariat de longue date etatsavec 'EPF PACA contribue a la dynamique
en place.

Cette politique ne produira des effets pérennea tarcondition de s'attacher collectivement, Etat,
Métropole et communes a lever les freins aujoutiddientifiés, mais aussi de définir des objectifa a
fois ambitieux et cohérents avec les besoins eentegts et les potentialités réelles de développemen
et de production du territoire.

La Commune de Saint-Jeannet comporte un environmepagticulierement contraint en termes de
potentiel constructif, & savoir :
— Les Baous, protégés au titre du « grand cadre gayske 'agglomération Cote d’Azur » par
la DTA, représentent 70 % du territoire communal,

— Des zones importantes sont classées a risqueskRIr,FPRI, PPR Mouvements de terrain,
aussi 10 % seulement du territoire sont situézsoee blanche (zone non exposée au titre d’'un
PPR),
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— Une topographie accidentée, une fragilité géolagliqunstituent d’autres difficultés majeures
pour I'acte de batir.

La situation en 2008, lors de la prise de fonctlerMonsieur SEMPERE, maire, doit étre rappelée :

— un logement social inexistant (0 %) et une volaffiehée et assumée de I'ancienne munici-
palité de ne pas réaliser de logements sociaux,

— un POS ne permettant que la réalisation de pawidliva résidentiel, n’offrant aucune possibi-
lité de construction de logements sociaux,

— une absence totale de terrains communaux mob#isabl

— un prix du foncier et de I'immobilier tres éleve,

— un sous-équipement général de la commune.

La commune de SAINT-JEANNET fait partie de la M@mte NICE COTE D’AZUR, EPCI doté d'un
PLH.

La commune est soumise a l'application de lartitle302-5 du code de la construction et de
I'habitation. A ce titre un objectif triennal deaté&sation de logements locatifs sociaux lui estgaesa
hauteur de 99 logements pour la période triennald-2016.

Dans le cadre du bilan triennal 2011 — 2013, |gePr& renouvelé la carence de la commune de
SAINT-JEANNET liée notamment a la non-atteinte de sbjectif triennal par arrété en date du 19
décembre 2014.

Le présent contrat a pour objet de préciser leaggments de la commune vis-a-vis des objectifs de
production sur les périodes triennales suivaniasi gque les moyens mis en ceuvre pour y parvemir, e
collaboration avec 'EPCI concerné et les serviaee$Etat.

Il se décline en 7 articles qui abordent les thésnggants :

Article 1 : Objectif de production de logementsdbifs SOCIauX.............ccevvvevvvvernnnnnnimmmnnnen. 4
AITICIE 2 2 VOIBE fONCIBT ...t e e e e e e aaa s 4
Article 3 : Volet urbanisme réglementaire.............oovvveeiiiiiiiiiiiie e 6
Article 4 : Volet opérationnel et programmatiQUe............uveeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnes 7
Article 5 : Volet attribDULIONS. ..o 9
Article 6 : Volet fINANCEMENT.......coi e eaans 10
AItICIE 7 1 SUIVE AU CONTIAL......uuiiiiiiiiit et e e e e e 10
1

cf. Classement de la commune en état de « cathstrigiurelle » pour inondation et coulées de besecées
pour les dates du 24 et 25 décembre 2013 et pouventents de terrain dd &u 21 janvier 2014 suite aux diverses
intempéries intervenues : Parution au Journal @®ffatu 18 mai 2014
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ARTICLE 1 : OBJECTIF DE PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Le taux de logements sociaux a 25 % en 2025 redpetl fixé par la loi. Toutefois, pour ce premier
contrat de mixité sociale et dans I'attente d'ugénition fine et partagée des besoins en logenient,
Préfet a souhaité établir un palier intermédiaiobjéctifs.

Afin de garantir le caractére ambitieux de ce patieux indicateurs sont proposeés :

- indicateur n°T « le flux »

La commune s’engage a réaliser au moins 33 % (o tient compte de l'augmentation des
résidences principales) de LLS et PSLA parmi 'enisie des logements programmés (de tous types :
résidences principales y compris individuelles,idésces secondaires, logements pour publics
spécifiques...) sur les périodes triennales 201620 2017-2019.

- indicateur n°2 « la vitesse de rattrapage »
Ces realisations devront s’accompagner d’'une haefésetive du taux de LLS parmi les résidences
principales pour atteindre le taux de 4,79 %sslie du CMS fin 2019.

Ces objectifs sont traduits a travers une listerdgrammation en annexe 1 (voir aussi l'articlecea
propos).

L'atteinte de ce palier intermédiaire de productionstituera la base d'évaluation des engagements d
la commune en matiére de production.

ARTICLE 2 : VOLET FONCIER

+ Diagnostic foncier et programme d’actions foncieres

La liste des terrains batis ou non batis identifcgnme mobilisables au profit du logement
social correspond aux 10 SMS inscrites dans le @léthils SMS, échéances de mobilisation, nombre
de logements potentiels dans le tableau en annexe).

La commune ne disposant pas de réserves foncilesjoit procéder au déclassement du domaine
public communal du parking de la Tourraque pourmettre la construction de logements
(PSLA/LLS/Libres) par Habitat 06 « Les Balcons dapB » (SMS 1) sur son emprise. Cette opération
s'accompagnera de la construction d'un parkingedtapacité identique sur un autre site.

L'important volet foncier du PLH (compétence Métodg) intégrera le programme d’actions fonciéres
avec des études complémentaires.

La commune fournit un diagnostic et un programmetihns foncieres. Elle est mobilisée pour la
mise en ceuvre des diverses SMS (10) du PLU communal

Pour ce faire, elle a engageé :
- une procédure d’acquisition fonciére sur la Fggr&MS 2 (succession Dussoulier)

- des conventions commune /EPF PACA/NCA :
0 une convention d'adhésion a la convention opéragtha habitat en multi sites
(conseil municipal du 17/12/2012)
0 une convention dintervention fonciére sur le s@ellege Nord (SMS8/SMS9)
(conseil municipal du 11/02/2015)
0 une convention d’intervention fonciere en phaseduilsipn/anticipation relative a la
SMS 10 a venir (conseil municipal du 9 novembre01

- un suivi de pres des projets privés serpertie des SMS 5, SMS 6 et SMS 7,

- une premiere étude de faisabilitélalBMS 3 (ancienne maison du directeur de I'étale
Ferrage).
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- une démarche partenariale a été engagée parnien@oe pour permettre un aménagement
d’ensemble sur le secteur des Coteaux du Var. Edliese traduit par :

o0 La réalisation d’'une étude de faisabilité sur laSHD les COTEAUX DU VAR :
convention tripartite EPA/METROPOLE/COMMUNE,

0 Un protocole de partenariat EPA/METROPOLE/COMMUKEMVS 10 Coteaux du
Var) signé le 17/12/2015 avait été soumis a l'apption préalable du conseil
d'administration de 'EPA le 9/07/2015, du buremétropolitain le 1/10/2015 et du
conseil municipal le 6/10/2015. Il concerne la tickad’'une ZAC sur le secteur des
Coteaux du Var couvrant notamment 'emprise deM& 3.0,

o Une demande a venir de création de ZAD sur le p#rende I'opération citée
précédemment (arrété préfectoral prévu avant lnéin2016).

Deux arrétés de délégation a I'EPF PACA ont été (BMS 4 et 5) et ceux-ci ont donné lieu a une
acquisition amiable par 'EPF PACA. Celle-ci a caitdapres obtention de deux permis de construire,
a la cession des terrains de 'EPF a Kaufman & @tegeudi 26 novembre 2015.

La déclaration d’ouverture de chantier est inteneele 26 novembre 2015.

Sur demande de la commune, I'Etat apportera uriesptgchnique et administratif & la commune
notamment dans le traitement des DIA faisant I'bbjiun avis favorable de la commune et pouvant
faire I'objet également d'un portage par un baill@ocial s’agissant par exemple d’acquisition
amélioration.

’accompagnement de I'Etat se fera en lien avetrskeble des partenaires institutionnels concernés
pour :

- la cession des terrains de I'Etat (AS 102 etl@3) situés dans la SMS 8 dans le respect de la
procédure de décote prévue par la loi du 18 jarR@4:i3 dans la mesure ou ces terrains sont
inscrits sur la liste régionale des terrains ampemt au domaine privé de I'Etat et des
établissements publics de I'Etat cessibles poumgtuire des logements (cf. arrété du préfet de
région du 12 mars 2015).

- la création d'un périmetre de ZAD sur les Cotedu Var.

- la facilitation de I'opération des Coteaux du Wartée par 'EPA Plaine du Var.

Mobilisation de I'EPF

L'établissement public foncier PACA intervient mitairement sur les territoires tendus et fortement
déficitaires en logement social. La commune s’eagagsigner une convention avec I'EPF qui
permettra de garantir le cadre juridique d’inteticm

Plusieurs conventions Commune de Saint-Jeannet BZRFA ont été signées et une convention
d’intervention fonciere en phase impulsion — aptition a été approuvée au dernier conseil municipal
du 9 novembre 2015), citées dans le point « Diagnfincier et programmes d’actions fonciéres.

La commune s’engage a la définition de secteursjéur pour la délégation du DPU au profit de
I'EPF.

e Conditions d'exercice du droit de préemption urd@iru)

La commune s’engage a transmettre sans délai gtivelégiant la voie électronique l'intégralité des
DIA concernées par I'exercice du DPU par le Préfet.

De maniére spontanée et/ou sur sollicitation degces de I'Etat, la commune s’engage a donner un
avis sur I'opportunité d’'une préemption et surdetgen financier qu'elle est en mesure d’apporter a
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I'opération envisagée. Cet avis devra étre foummisddes délais compatibles avec une éventuelle
préemption, soit au plus tard un mois avant I'eegin du délai de préemption.

Ce soutien financier pourra étre acté dans uneerdion dédiée tripartite Etat- commune- bailleur
(rédigée par I'Etat). Il est rappelé que les motstanrrespondants sont susceptibles d'étre dédests
prélevements SRU.

L’Etat s'engage a prioriser 'examen des DIA traiss par la commune avec un avis trés favorable,
susceptibles d'étre portées par des bailleurs secidans I'hypothése notamment ou 'EPF ne serait
pas ameneé a intervenir (ex : acquisition -améliont

La commune se propose de son coté de recherchHaaillesirs sociaux intéresseés.

L’Etat s'engage a consulter la commune dans leecder I'élaboration (en cours) des conventions
cadres pour la délégation du droit de préemptidasabailleurs sociaux visant a favoriser I'acqidgnit
amélioration.

Pour chaque préemption envisagée, I'Etat s’engagmsulter la commune sur le choix de I'opérateur
pressenti sur I'opération.

» Foncier publiale I'Etat et de ses établissements publics

L'Etat s'engage a prioriser les cessions de formitalic de I'Etat et des établissements publicsrssu
a la procédure de décote sur les communes sigemtigs contrats de mixité sociale.

Dans la perspective d’une cession, la commune agmgour sa part & fournir un programme des
opérations pressenties (en s’appuyant si nécessaiten opérateur) qui constitue la base du caleul

la décote. Il est rappelé que le dispositif de tiem profit du logement social vise a fixer urxute
cession qui garantisse I'équilibre du volet sodiall’opération dans les limites des régles de talcu
définies par la loi.

e Action fonciere de la Métropole sur les projetsvEFA

La charte de partenariat public privé « pour unreacbnstructif en faveur du logement social

durable » portée par la Métropole et les 37 batlesociaux et promoteurs signataires fixe pour le
foncier dédié au logement locatif social un priafphds de 300€ le m2 surface de plancher (SDP). Il
peut étre inférieur en fonction des difficultéshieicjues et de I'équilibre propre a chague opération

ARTICLE 3 : VOLET URBANISME REGLEMENTAIRE

¢ Document d'urbanisme vis-a-vis du logement social

La commune s’engage a réaliser un bilan et un progre d’actions relatifs & son document
d’'urbanisme. Ces éléments seront mis a jour aremaelt lors du bilan du présent contrat (Cf. tableau
SMS en annexe qui dresse un point précis sur ifigsahtes opérations dans le cadre de dispositifs
spécifiques : périmétres ou secteurs de mixitéitdéam L 123-1-5 Il 4° du CU ainsi que le calendrie

Concernant I'évolution envisagée du document d'nidrae :
- le projet d’'une SMS a I'entrée du village dansdere du PLUM.

- I'EPA, maitre d’'ouvrage s’est engagé dans urigoale de partenariat avec la commune qui
prévoit 'avancement, les différents phasages £ptecédures de travaux (dossier de création
de ZAC en 2016, réalisation de la ZAC en 2017) mrrimettront la réalisation de I'opération
des Coteaux du Var. Ce projet nécessitera sousirnestconditions I'ouverture a l'urbanisation
de la zone Na pour la rendre constructible.

Si I'évolution du document d’urbanisme intervientdela de 2019, la programmation correspondante
de logements que permettra cette évolution de znagoourra pas étre prise en compte au titre du
présent CMS, conclu jusqu’en 2019.
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A titre d’information, il est précisé que I'opémti des Coteaux du Var devrait conduire a la réaisa
de prés de 390 logements dont pres de 33 % de 4diSplus de 120 LLS) d'’ici 2027. Ces logements
ne sont que partiellement pris en compte dansdeeadu présent CMS ; il s’agit de ceux pouvant étre
agréés au plus tard fin 2019, c’est-a-dire avatdrime du présent contrat.

Sur demande de la commune, I'Etat examinera lailgititgs d’apporter un appui technique, en lien
avec la Métropole, pour I'analyse de la compatibiiu document d’urbanisme avec les objectifs du
PLH.

La Métropole veillera tout au long de I'élaboratidun PLU métropolitain & la cohérence de ce dernier
avec les objectifs globaux et territorialisés diHREn cours de révision.

e Délivrance des permis de construire de logememnisldaompétence est attribuée au Préfet

Un secteur a été identifié sur la commune commgegeou les permis de construire seront délivrés
par le Préfet sur le site COLLEGE NORD (SMS 8/ Agr@réfectoral n° 2015-814 Lieu dit « Font
Major RM 2210, parcelles 102 et 103) dans l'artité&arence.

L'Etat s'engage a associer la commune et la Méteopax échanges qui pourront avoir lieu avec le
porteur de projet en amont du dépét de PC, pugHiesi le souhaitent a l'instruction. En outre, #Et
DDTM pourra en tant que de besoin mobiliser I'aetie et le paysagiste conseils de I'Etat pour
apporter une expertise qualitative.

La commune s’engage a transmettre sans délai sedate demande de permis a I'Etat/ DDTM (elle
demeure en effet guichet unique).

¢ Délibération en faveur d’'une exonération de la tddeménagement au profit du logement
social

Par délibération du 10 février 2012 la MétropoledNCote d'Azur a instauré la taxe d'aménagement
au taux de 5%. Afin d'encourager la productionagginents abordables, elle a décidé d'exonérer par-
tiellement de taxe d'aménagement, a raison de 89%ut surface, les logements bénéficiant d'une
TVA réduite dont les logements financés sous fodadPLUS, PLS et PSLA. Les logements bénéfi-
ciant d'un PTZ sont exonérés a raison de 50% desletace, quant aux logements de type PLAI, ils
sont exonérés de plein droit.

ARTICLE 4 : VOLET OPERATIONNEL ET PROGRAMMATIQUE

e PLH en vigueur

Le PLH approuvé par le conseil communautaire dEUWNCA le 10 septembre 2010 prévoit des
objectifs de production pour la commune de Saideannet de 24 logements par an dont 15 LLS (3
PLAI, 9 PLUS et 3 PLS) soit un total de 90 LLS kupériode du PLH.

Par délibération du 15 décembre 2014, le conseifapélitain de la Métropole Nice Cote d’Azur a
engagé la procédure de révision du PLH. Les dejeurmajeurs que sont I'analyse des besoins en
logement et les potentialités réelles de dévelogmeret de production du territoire feront I'objet
d’analyses précises et serviront de base a laitigfirdes orientations et du programme d’actions du
PLH 2017-2022.

L’Etat s’engage a ouvrir une réflexion détaillée Es besoins en logement dans le cadre des PLH a
venir.
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* Obligations relatives a la typologie des logememttar les PLH postérieurs ad’ janvier 2014
(article L 302-8 1Il et IV du CCH)

Pour mémoire, cet article prévoit que les commumas dotées d'un PLH au 1/1/2014 ou celles
couvertes par un PLH approuvé apres cette datewmlorespecter les proportions suivantes dans leur
programmation de LLS (par rapport au total de LL8am au total de logements produits) :

- minimum 30 % de PLAI parmi les LLS produits

- maximum 20 % de PLS parmi les LLS produits stdex de LLS de la commune est inférieur a
10 %, maximum 30 % de PLS parmi les LLS produiie saux de LLS de la commune est supérieur a
10 %

Afin de clarifier les régles de calcul de ces peuatages, pour les communes signataires du présent
contrat il est précisé que ces proportions pouréirg calculées par rapport a la programmation
annuelle et non a I'opération.

¢ Obligation de mixité sociale dans les opérationmd’certaine importance

Il est rappelé que pour les communes carencéds, apeération de logements collectifs de plus de 800
mz2 de surface de plancher ou de plus de 12 logenukmitt comporter au moins 30 % de logements
locatifs sociaux de type PLUS ou PLAI (pourcentegkeulé en nombre de logements) (article L 302-
9-1-2 du CCH).

Afin de faciliter la mise en ceuvre de cette disp@sj un circuit de partage de I'information seres m
en place :

- en amont du dépdt de permis ; I'Etat s’engag@puyer la commune dans ses échanges avec les
opérateurs pressentis, ainsi qu'a optimiser ladination des différentes politiques publiques dbat
la responsabilité ;

- au moment du dépbt de permis ; la commune s’engaggrifier la production effective de la piece
PC 17-2 du formulaire Cerfa, qui a vocation a eegdg pétitionnaire sur ce point et suppose un
travail préalable avec un bailleur social (ainseqle cas échéant, le PC 17 — 1 s'il existe un
emplacement réservé ou un périmetre/secteur déénsiaciale) ;

- au moment de la délivrance du permis ; la commsiaagage a informer I'Etat/ DDTM de tout
permis de construire délivré soumis a I'obligatthnparagraphe précédent, et a fiabiliser les saikde
ces actes dans I'application SITADEL ;

- postérieurement a I'obtention du permis ; la Mgtle, délégataire des aides a la pierre, s’engage
vérifier 'adéquation entre le PC délivré par larcoune et la demande d’agrément logement social
déposée par l'opérateur. La commune tient a disposun tableau de suivi des déclarations
d’ouverture de chantier (DOC) pour les PC concefdétusion au moins annuelle ou information
ponctuelle sur un projet précis).

¢ Programmation pluriannuelle du parc public :

La commune fournit un tableau de programmationnciexé pluriannuel : opérations programmées
sur la durée du CMS : échéancier LLS par annéaé&haent.

La commune s’engage a participer aux réunions dgrammation organisées annuellement par la
Métropole délégataire des aides a la pierre (Et&RCI délégataire).

L’'Etat et la Métropole s’engagent a tenir la commimformée des échanges qu’elle peut avoir avec
les opérateurs sur les projets.

L'Etat/ DDTM se tient & la disposition de la comreupour toute précision concernant les modalités
de déduction des aides financieres (au profitaférd nouvelle) par rapport au préléevement SRU.
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Mise en place de dispositifs d’accession encadR&LA : 7 logements dans la SMS 1 « Les Balcons
du Baou » (HABITAT 06)

¢ Conventionnement du parc privé

Le parc privé peut constituer une source compléanentle production de logement conventionné.
La commune dispose de 5 logements privés conveariion
Dans le cadre du PIG métropolitain, de nombreuxamis ont été pris avec des propriétaires prives :

- relatifs a des maisons de village identifiées dégga aboutissant & un refus d’'un propriétaire
pour la réhabilitation en vue de logements soc{duxée de conventionnement trop longue) et
a des négociations en cours avec un autre propeiéta

- Deux autres contacts de propriétaires intéressesirga opération de réhabilitation-conven-
tionnement dans le cadre du PIG métropolitain earguspens.

L'Etat, a travers I'ANAH, s’engage & mettre a disgion les fonds nécessaires aux opérations déve-
loppées dans le cadre du PIG Métropolitain.

e Autres interventions sur le parc privé

L'opérateur du programme d'intérét général (PI@drs ses missions un role de conseil juridique au-
prés des communes en ce qui concerne les procéui@lsables visant a lutter contre I'habitat in-
digne.

ARTICLE 5 : VOLET ATTRIBUTIONS

Il est rappelé en préambule du volet attributiong ¢ps orientations en matiere d'attributions de
logements sociaux sont en cours d’élaborationgsacdnférences intercommunales du logement.

La Métropole prévoit l'installation de sa Conféremstercommunale du Logement (CIL) au cours du
premier trimestre 2016, ainsi que le lancement'@aboration du Plan Partenarial de Gestion de la
Demande de logement et d'Information du DemandeR6GOID).

La CIL aura notamment pour mission d’élaborer lavamtion d’équilibre territorial qui sera annexée
au contrat de ville, pour mémoire, voici une sétectles themes abordés dans ce cadre :

- les mutations du parc social ;

- les attributions de logements avec les dispedilif cotation de la demande et de la location ighois

- les modalités de relogement des personnes deoidthcollectif intercommunal (& définir), des
ménages deéclarés prioritaires et urgents au tirdadloi du 5 mars 2007 Droit Au Logement

Opposable (DALO), des personnes relevant des prdgeténovation urbaine ;

- les modalités de coopération entre les baillescxiaux et les titulaires de droits de
réservation (mutualisation des contingents);

- I'harmonisation des jurisprudences des comomssi‘attributions logements (CAL).

- [|'élaboration du PPGDID.
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» Utilisation du contingent communal pour les ménagesnnus prioritaires et urgents au titre
de la loi du 5 mars 2007 Droit Au Logement OpposdBIALO) :

Le code de la construction et de I'habitation prégae dans les communes faisant I'objet d’un érrét
de carence, I'attribution des logements sociauxraérages reconnus prioritaires et urgents auditre
DALO s'impute en priorité sur les droits a réseimat de la commune. Les instructions
gouvernementales incitent a une mise en ceuvreerapieffective de cette disposition.

Pour les communes signataires d'un CMS, I'Etatgage a une gestion partenariale de cette mesure
au moyen d'une consultation systématique de lanuame par les services de I'Etat avant proposition
des dossiers en commission d’attribution.

Ce dispositif suppose de fixer des objectifs pasagt de réaliser des bilans périodiques.

ARTICLE 6 : VOLET FINANCEMENT

La commune s’'engage a apporter systématiguemegasamtie aux emprunts contractés par les
bailleurs sociaux pour réaliser du logement locsdifial. Il est rappelé que cette garantie n'est pa
comptabilisée dans I'endettement des communes’eiteqouvre droit a un contingent de réservation
de 20% du programme.

Elle s'engage, par ailleurs, a faire connaitre ntant des subventions qu’elle entend accorder a
l'opération aussi en amont que possible, pour ifacill’établissement du bilan financier par
l'opérateur. Au titre de la subvention la commureutpobtenir du bailleur social des droits de
réservation complémentaires.

L'Etat/DDTM se tient & disposition de la communeup@pporter des précisions concernant les
modalités de déduction par rapport au prélévemeht. S

L'Etat /DDTM s’engage a travailler sur la difficéligue constitue le délai de 2 ans entre 'engagemen
des sommes par la commune et leur déduction eféedti prélévement SRU (portage éventuel).

La Métropole, délégataire des aides a la pierrengsige a apporter une contribution financiére
conformément a son reglement financier en favedogement locatif social en vigueur.

La Métropole, délégataire des aides a la pieremgsige a prioriser les subventions au profit des co
munes signataires d’un contrat de mixité sociale.

La Métropole, délégataire des aides a la pierengsige a attribuer un bonus de subvention sur les
opérations d’acquisition/amélioration (tant queteetisposition reste en vigueur a I'échelle duiterr
toire de PACA). Les modalités d’attribution de tesus seront décrites chaque année par I'Etat dans
une note diffusée aux bailleurs, EPCI et commuritld,&n fonction des enveloppes disponibles.

ARTICLE 7 : SUIVI DU CONTRAT

e Correspondants

Les correspondants, a la date de signature diergrésntrat de mixité sociale, sont :

- Pour la commune Madame Sandy PANI, DGS de la aamende Saint-Jeannet, adresse mail :
personnel@saintjeannet.com - Tél: 04 93 59 49 75

- Pour la Métropole Nice Cote d’Azur Madame DomiregqCHECCONI, Responsable du Service
Logement a la Direction Habitat et Dynamique UrkainTél : 04 89 98 21 29- Mobile : 06 81 46 53
79- Adresse maildominique.checconi@nicecotedazur.org

- Pour I'Etat / DDTM Madame Christelle BARAVALLERAdjointe du chef du Service Territorial Est
Montagne — christelle.baravalle @alpes-maritinesugioa Tél. : 04 93 72 73 65
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Les parties s’engagent a signaler tout changeneeabdespondant dans les meilleurs délais.

¢ Durée de la convention et bilans annuels

La présente convention est conclue pour une dwéé dns (période 2016-2019)

La commune s’engage a produire un bilan annueldgsns entreprises sur les différents volets du
CMS durant le premier trimestre de I'année civile.

En particulier, le bilan de 'année 2016 sera irdému bilan triennal & fournir par la commune kdus
premier trimestre 2017 (cf. article L 302-9 du CCH)
Ces éléments pourront donner lieu a une évaluationelle en présence des partenaires signataires.

Le présent contrat pourra étre précisé ou mog#révoie d'avenant & l'initiative de l'une ou Faudes
parties.

* Prise en compte du CMS dans le bilan triennal

Dans le cadre des bilans triennaux 2014-2016 e7-2019, les bilans annuels du présent contrat
seront pris en compte.

En particulier, en cas de respect par la commurengemble de ses engagements, I'Etat étudiera de
maniere privilégiée la suppression de majoratigose la sortie de la carence.

A l'inverse, le non respect constituera un facteéfavorable lors de I'examen de la situation
communale.

A le,
Le Maire Le Président de la Métropole Le Préfet
de Saint-Jeannet, Nice Cote d’Azur, des Alpes-Maritimes,
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Annexe

Tableau de programmation
Commune de SAINT JEANNET

Nombre

Neuf/

Année Nom de total de Total Acquisition VEFA | Bailleur
d'agrément Popérati Adresse de I'opération| PLUS PLAI| PLS A Oui/ social | Promoteur Commentaires
. opération logements| logements| amélioratio : .y
prévue . Non | identifié
sociaux n
Hameau du Chemin du Clos — 8 4 0 12 24 Agrément et
2015(Baou St Jeannet OUIl [Habitat | Kaufman& |attribution d’'une
SMS 4 7 3 0 10 25 06 Broad subvention a Habitat
Chemin de la Billoire 06 pour I'achat en
Hameau du Pré St Jeannet VEFA des 22 LLS -
Vert Affectation de l'aide &
SMS 5 la pierre et de
I'autorisation de
programme 2015
(Bureau Métropolitair
dul/10/2015)
*A noter : un recours
gracieux regu en
mairie le 13/10/2015
aujourd’hui retiré.
Signature acte de
vente EPF a Kaufma
&Broad le 26/11/201%
La DOC est
intervenue le
26/11/2015.
2016| SMS 6 : Le Pré| Chemin du Parriaou — 4 4 9 Non ND Habitat | Privé
du Parriaou Saint — Jeannet déterminé 06
(propriétaire
privée)°
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2016

SMS 8 : Terrain

Lieu dit Font Major

SMS 8 : compris les
parcelles de I'Etat :

O)

[¢2)

de 'ETAT : RM 2210 16 24 NEUF En ND parcelles AS 102 et

nom opération attente | En attente |AS 103 inscrites sur |

non déterminée liste régionale-

(College Nord ) La cession des
parcelles appartenant
a'Etat AS 102 et 103
ne pose pas en elle-
méme de difficultés.
Il convient de
souligner que le
programme envisagé
integre la parcelle AS
101 privée. L'EPF
doit prendre contact
avec le propriétaire :
M. FEUCH.
A noter : sur les
parcelles de I'Etat : 1
logements tous des
LLS
Problémes juridiques
a traiter sur la parcell
101 privée.

Contacts
2017| Partie privee | Chemin de la Billoire 5 16 ND ND ?ND PROMOGI

SMS5 Saint- Jeannet M/PROGEC

propriétaire o

privé

2017|SMS 7 Chemin de la Billoire 5 15 ND ? ND Contacts | Un 1* projet peu

(propriétaire | Saint- Jeannet Promogim | satisfaisant a été

privé) présenté a la
commune — En attente
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SMS 10 en

4

2018| phase 1 zone Convention
ucC EPA/Métropole/Com
Les Coteaux duy Chemin de Provence — | 12 15 40 ND ND ND ND mune +Protocole de
Var Saint-Jeannet partenariat
2018 : début EPA/Métropole/Com
des travaux mune + Lancement +
(durée : sur dossier de création d
10ans) ZAC et demande de
ZAD+C°EPF
PACA
2019|SMS 10: C. du 12 15 40 ND ND ND ND SMS 10 : travaux au
Var Chemin de Provence — dela de 2019
Opération a A noter : 2 tanches
tiroirs avec la méme
programmation
2019| SMS 9 (Collége RM 2210 Saint-Jeannet| 11 15 50 ND ND ND ND Convention
Nord) d’intervention
fonciere impulsion
réalisation
Commune/EPF PACA
(CM du 11/02/2015)
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Mise en demeure
d’achat par le

2019 |SMS2: La Chemin de la Colette 15 5 20 35 NEUF ND ND propriétaire du terrair
Ferrage Saint-Jeannet — Proposition prix
Commune : 450 000
- Refus du
propriétaire qui
demande : 1 500 00Q
€. En I'état dossier
chez le juge foncier
2019| Ecole Ferrage | Route de la Ferrage 4 1 5 5 NEUF ND Réalisation d’'une®t
SMS3 Saint- Jeannet étude
TOTAL 11 89 33 122 283
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